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Yhdyskuntalautakunta, § 283, 13.12.2022
Yhdyskuntalautakunta, § 93, 05.04.2022

§ 283
Asemakaava nro 8776, Frenckell, 1l (Tammerkoski) kortteli nro 7 tontti 8 ja kortteli nro 421
tontti 1 seka puistoalue

TRE:6263/10.02.01/2018

Yhdyskuntalautakunta, 13.12.2022, § 283

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Projektiarkkitehti, aluevastaava lina Laakkonen, puh. 040 806 3080,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 1241 626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus

Asemakaavaehdotus nro 8776 (paivatty 25.10.2021 ja tarkistettu
28.03.2022 ja 13.12.2022) hyvaksytaan ja esitetaan kaupunginhallituksen
ja edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 25.10.2021 paivatyn ja
28.03.2022 ja 13.12.2022 tarkistetun asemakaavamuutoksen nro 8776.
Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston

toimivaltaan. Lisatietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava
/kaavadoc?8776

Diaarinumero: TRE:6263/10.02.01/2018

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu,
asemakaavoitus, projektiarkkitehti, aluevastaava lina Laakkonen. Kaavan
valmistelussa on ollut mukana projektijohtaja, arkkitehti Kalle Rautavuori,
FCG Finnish Consulting Group Oy

Frenckellin kaavamuutoksessa on tutkittu entisen teollisuuskiinteistdon
uudiskayton mahdollistava ratkaisu, joka nostaa kiinteistdn vetovoimaa ja
huomioi rakennusten ja kaava-alueen historian ja ainutlaatuisen
ymparistdon. Tampereen kaupunki luopuu Frenckellin kiinteiston
omistuksesta realisointiohjelman mukaisesti ja kaupunginvaltuusto paatti
Frenckellin kaupasta 16.5.2022 § 78. Kauppa on kaavaehtoinen, ja
edellyttaa uudet kayttotarkoitukset mahdollistavan asemakaavan.
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Linkki paatokseen: http://intra-tampere.cloudnc.fi/fi-FI/content/267745
/25134

Asemakaavoituksen tavoitteena on muuttaa toiminnan painopiste
Tampereen kaupungin virastotalosta Tampereen lantisen keskustan
elinvoimaa vahvistavaksi majoitus-, palvelu-, liikke-, kulttuuri-, tydskentely-
ja tapahtumapalvelujen keskittymaksi.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 7.4. - 9.5.2022.

Kaavaehdotuksesta saatiin 5 lausuntoa; Pirkanmaan ELY-keskus, Kainuun
ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Sahkdlaitos seka Pirkanmaan
maakuntamuseo.

Pirkanmaan ELY-keskus nakee positiivisena keskustaa elavoittavien
toimintojen sijoittamisen hyvin saavutettavalle sijainnille. ELY-keskus
kiinnitti huomiota toimintojen ja kulttuuriymparistdn tavoitteiden
yhteensovittamiseen ja nakee kulttuuriympariston arvojen vaalimisen ja
kiinteiston kehittamisen valilla ristiriidan, joka liittyy koskenvarren
rakennusten ullakkokerrosten kayttdonottoon ja
kattoikkunaratkaisuihin. ELY-keskus pitaa esitettya nauhaikkunan ja
kaari-ikkunoiden yhdistelmaa parannuksena aiempiin versioihin nahden,
mutta haluaa ratkaisuvaihtoehtoja tutkittavan edelleen. ELY-keskus
edellyttaa kaavan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun jarjestamista ja
on valmis jatkamaan myds tyoneuvotteluja asemakaavan osalta.

Kainuun ELY-keskus, Patoturvallisuusviranomainen, nakee puutteena,
etta kaavaselostuksen kohdassa "1.1.3 Rakennettu ymparisto" ei ole
mainittu kaavamuutosalueella sijaitsevia patoturvallisuuslain (494/2009)
tarkoittamia 11 8:n mukaisia luokan 1. patorakenteita, joiksi kaava-
alueelle osittain sijoittuvat Keskiputouksen voimalaitoksen padot kaikkine
rakennelmineen ja laitteineen on luokiteltu. Padon yhteydessa sijaitsevan
Tammerkosken ylittavan jalankulku- ja pyorailyreitin eli Valssipadonraitin
leventaminen tai kulkuyhteyksiin liittyvat rakenteet eivat saa vaarantaa
patoturvallisuutta ja tata voitaneen tarvittaessa ohjata myos
kaavamaarayksin, ja patorakenteisiin liittyvat suunnitelmat on
toimitettava patoturvallisuusviranomaiselle hyvissa ajoin ennen
rakentamistdiden aloittamista. Vaatimus koskee my6s muuta mahdollista
rakentamista, mikali silla voi olla vaikutusta patoturvallisuuteen. Edella
mainitut toimenpiteet voivat olla patoturvallisuuslain 22 8:n tarkoittamia
padon rakenteisiin merkittavasti vaikuttavia tai patoturvallisuuden
kannalta merkittavia muutos- ja korjaustoita. Tallaisissa suunnitelmassa
on esitettava, miten lain mukaiset patoturvallisuusvaatimukset on otettu
huomioon (patoturvallisuuslaki 8 8).

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan etta Frenckellin
alueen asemakaavanmuutoksen suunnittelu on kiitettavasti perustunut
rakennusten ja alueen kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten
arvojen vaalimiseen. Kaavan sallima taydennysrakentaminen ja
suojeltujen tehdasrakennusten julkisivumuutokset ovat paaosin
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maltillisia ja rakennusten ominaispiirteita tukevia, mika on myds kaavan
tavoitteiden mukaista. Valtakunnallisesti merkittavan Tammerkosken
teollisuusmaiseman ja Frenckellin 1900-luvun alun eheana sailyneiden
jugendasuisten entisten teollisuusrakennusten keskeiset arvot
vaikuttavat sailyvan hyvin. Valmisteluvaiheessa maakuntamuseon esiin
nostamat nykytilan, havainneaineiston ja kaavamerkintojen valiset
ristiriitaisuudet on korjattu asianmukaisesti ja katon korotuksen salliva
maarays on poistettu. Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole
kaavaehdotuksesta huomautettavaa rakennetun ymparistdn, maiseman
tai arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Pirkanmaan liitto totesi aineistoon tutustumisen jalkeen, etta ei katso
aiheelliseksi antaa virallista lausuntoa nyt nahtaville asetetusta kaava-
aineistosta. Kaavan valmistelussa on otettu huomioon liiton aikaisemmin
kaavatydsta antama palaute.

Sahkélaitos viittaa ELY-keskuksen lausuntoon valmisteluaineistosta ja
toteaa, ettd padon ldheisyydessa tapahtuva ja siten patoturvallisuuteen
mahdollisesti vaikuttava rakentaminen on huomioitava ja neuvoteltava
padon omistajan kanssa ja huolehdittava, etta patoturvallisuus
huomioidaan rakennustyon aikana. Rakentajan on omalla
kustannuksellaan suunniteltava ja varmistettava, etta tyot voidaan tehda
turvallisesti mm. patorakenteiden kannalta (esim. varahtelymittausten
jarjestaminen).

Muutokset kaavaan lausuntojen perustella:

Pirkanmaan ELY-keskuksen palautteen perusteella jarjestettiin
viranomaisneuvottelu seka tydpalaveri kattoikkunoihin liittyen ELYn ja
museon kanssa. Neuvotteluissa on suunnitelmien kehityttya todettu, etta
ullakon kayttéonotto ja uusien kattoikkunoiden rakentaminen on
mahdollista. Asemakaavakartalla on useita suojelumaarayksia ja
rakentamista ohjaavia maarayksia. Kattoikkunoihin liittyvia maarayksia
tasmennettiin lausuntojen ja neuvottelujen perusteella ja
kattoikkunoiden rakentamista ohjataan yleismaarayksella arvot
tunnistavaan ja sovittavaan rakennustapaan. Toteutusta ohjaa
museoviranomainen.

Kainuun ELY-keskuksen, Patoturvallisuusviranomaisen lausunnon
perustella kaavaselostukseen lisattiin kaava-alueella olevat
Patoturvallisuuslain (494/2009) tarkoittamat patorakenteet kohtaan
"1.1.3 Rakennettu ymparisto". Kaavakartan yleismaardysta tdsmennettiin
patoturvallisuuden ja vahingon vaara-alueen huomioimisesta.

Asemakaavan toteuttaminen
Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Pihan ja kulkuyhteyksien rasitesopimukset ja mahdolliset muut
toteuttamiseen liittyvat yhteisjarjestelyt laaditaan asemakaavan
perusteella toteutettavan hankkeen

rakennusluvan ja kiinteistonmuodostustoimituksien yhteydessa.
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Tiedoksi

Yhdyskuntalautakunnan paatés: Pirkanmaan Ely-keskus, Kainuun Ely-
keskus, Pirkanmaan liitto, Sahkélaitos, Pirkanmaan maakuntamuseo,
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma, Virpi Ekholm, Ari Kilpi,
Elina Karppinen, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen, toimitusjohtaja Marko
Kuusisto/Meijou, myynti- ja hankejohtaja Johanna Partanen/Meijou;
Kaupunginvaltuuston paatds: Pirkanmaan Ely-keskus, Kainuun Ely-
keskus, Pirkanmaan liitto, Sahkolaitos, Pirkanmaan maakuntamuseo,
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma, Virpi Ekholm, Ari Kilpi,
Elina Karppinen, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen, toimitusjohtaja Marko
Kuusisto/Meijou, myynti- ja hankejohtaja Johanna Partanen/Meijou

Liitteet
1 Liite Yla 13.12.2022 Asemakaava
2 Liite Yla 13.12.2022 Asemakaavan seurantalomake
3 Liite Yla 13.12.2022 Lausunnot ja kaupungin vastine
4 Liite Yla 13.12.2022 Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio
5 Liite Yla 13.12.2022 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio
6 Liite Yla 13.12.2022 Asemakaavan selostus

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali Yla 13.12.2022 Viitesuunnitelma
2 Oheismateriaali Yla 13.12.2022 Havainnekuva
3 Oheismateriaali Yla 13.12.2022 Havainnekuva sisapihalta
4 Oheismateriaali Yla 13.12.2022 Frenckellin kuntotutkimus 2021
5 Oheismateriaali Yla 13.12.2022 Frenckellin rakennushistoriallinen
selvitys
6 Oheismateriaali Yla 13.12.2022 Frenckellin konttorin RHS
7 Oheismateriaali Yla 13.12.2022 Arkeologinen inventointi
8 Oheismateriaali Yla 13.12.2022 Puistohistoriallinen selvitys
9 Oheismateriaali Yla 13.12.2022 Meluselvitys
10 Oheismateriaali Yla 13.12.2022 Hulevesiselvitys
11 Oheismateriaali Yla 13.12.2022 3D-kuvat
12 Oheismateriaali Yla 13.12.2022 Valmisteluvaiheen palaute ja
vastineraportti
13 Oheismateriaali Yla 13.12.2022 Aloitusvaiheen palaute

Yhdyskuntalautakunta, 05.04.2022, § 93

Valmistelijat / lisatiedot:

Elina Karppinen

Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Asemakaavaehdotus nro 8776 (paivatty 25.10.2021 ja tarkistettu
28.03.2022) hyvaksytaan asetettavaksi nahtaville. Asemakaavaehdotus
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esitetaan nahtavilldolon jalkeen kaupunginhallituksen ja edelleen
valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttden, etta kaavan toteuttamiseen
liittyvat sopimukset on hyvaksytty.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 25.10.2021 paivatyn ja
28.03.2022 tarkistetun asemakaavamuutoksen nro 8776. Asian
hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?
8776

Diaarinumero: TRE:6263/10.02.01/2018

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, kaupunkiymparistdon suunnittelu,
asemakaavoitus, projektiarkkitehti, aluevastaava lina Laakkonen, kaavan
valmistelussa on ollut mukana projektijohtaja, arkkitehti, Kalle
Rautavuori, FCG Finnish Consulting Group Oy

Frenckellin kaavamuutoksessa on tutkittu Frenckellin uudiskayton
mahdollistava ratkaisu, joka nostaa kiinteiston vetovoimaa ja huomioi
kiinteiston ja kaava-alueen historian ja ainutlaatuisen ympariston.
Tampereen kaupunki on luopumassa Frenckellin kiinteiston omistuksesta
realisointiohjelman mukaisesti ja tavoitteena on rakennuksen myynti,
mika edellyttaa uudet kayttotarkoitukset mahdollistavan asemakaavan.
Asemakaavoituksen tavoitteena on muuttaa toiminnan painopiste
Tampereen kaupungin virastotalosta Tampereen lantisen keskustan
elinvoimaa vahvistavaksi majoitus-, palvelu-, liikke-, kulttuuri-, tydskentely-
ja tapahtumapalvelujen keskittymaksi.

Frenckellin kiinteiston kehittaminen mahdollistaa alueen elinvoiman
vahvistamisen mm. parantamalla alueen ilta-ajan palvelutarjontaa.
Hotellivieraat lisaavat ostovoimaa, milla on positiivisia vaikutuksia
yritystoimintaan alueella. Kaava-aluetta kehitetaan Frenckellin
rakennuksen ja konttorirakennuksen osalta keskustatoimintojen
korttelialueena, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparisté6n soveltuvaa
liike-, toimisto-, majoitus-, tuotanto- ja palvelutiloja seka kulttuuri- ja
harrastustoimintaa palvelevaa yksityista ja julkista tilaa. Frenckellinpuisto
ja Kustaa lll:n aukio sailyvat puistoalueena ja alue osoitetaan
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavaksi puistoksi. Puiston
kehittamisessa tulee ottaa huomioon alueen sijainti, maisemallinen
merkitys ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen.

Kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen turvaaminen

Kaavaratkaisu turvaa kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten
arvojen sailymisen seka parantaa kulkuyhteyksia alueelle ja sen lapi.
Suunnittelualue on osa Tammerkosken kansallismaisemaa ja
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda (RKY
2009) Tammerkosken teollisuusmaisemaa. Tontilla 7-8 sijaitsee nyt
kaupungin virastokdytdssa oleva Frenckellin historiallinen
tehdaskokonaisuus 1900-luvun alusta. Tontilla 421-1 on 1800-luvun
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puolessa valissa rakennettu konttori- ja asuinrakennus, joka on nykyisin
toimistokaytdssa. Lisaksi Kirjastonpuistossa on paperitehtaan vanha
pannuhuonerakennus 1900-luvun alusta seka vuonna 1870 rakennettu
savupiippu. Pannuhuone toimii nykyisin konsertti- ja tapahtumatilana.
Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti kaikki kaava-alueen
rakennukset osoitetaan suojelluiksi rakennuksiksi. Asemakaavan
suojelumerkint6ja on tdsmennetty ja tarkistettu korttelin
kayttotarkoituksen muuttumisen myo6ta ja mahdollistettu mm. ullakoiden
kayttoonotto. Myds puistoalueiden kayttdtarkoitusmerkintaa on
tarkistettu maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen
turvaamiseksi. Suunnittelualueella sijaitsee myds Frenckellin
paperitehtaan muinaisjaannoésalue, joka on huomioitu
asemakaavamuutoksessa.

Seudullisen pyérdilyn laatukdytavén kehitys Kirjastonpuiston ja Frenckellin
lapi

Kaava-alueeseen liittyva Kirjastonpuisto kuuluu Tammerkosken
kansallismaisemaan, ja alueen kehitys alkoi Tampereen ensimmaisen
kirkon ymparille tehdyista lehtipuuistutuksista 1830-luvulla. Nykyinen
puiston muoto on perua 1920-luvulta, jolloin alue siirtyi kaupungin
omistukseen ja viheralue ulotettiin kosken rantaan asti. Puistoalueella on
seudullinen pyorailyn paareitti, joka kulkee Frenckellin lapi puhkaistun
tunnelin kautta luoden kulkuyhteyden kosken yli patosiltaa pitkin. Reitti
on nykyisilla kayttajamaarilla todella ruuhkainen. Kaavamuutos
mahdollistaa patosillan seka Frenckellin lapi kulkevan aukon ja
kulkuyhteyden leventamisen myds puistossa, jolloin pyorailylle ja
jalankululle saadaan lisaa tilaa. Pydrailyn ja jalankulun yhteyksien
kehittaminen on kaavatydssa tutkittu puiston kulttuuriymparistdarvoja
vaarantamatta, ja Frenckellin puiston vanhoja puita ei tarvitse poistaa.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Frenckellin asemakaavamuutos on vuoden 2019 kaavoitusohjelman
kohde vuodelle 2021.

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 2. - 23.5.2019
seka lahetettiin tiedoksi osallisille. Yleisotilaisuus, jossa
asemakaavahanketta esiteltiin, jarjestettiin 16.5.2019 Frenckellin
auditoriossa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 3
viranomaiskommenttia, mielipiteita ei jatetty yhtaan.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta rakennetun
ympariston osalta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyjen
selvitysten valmistuttua alueen selvitykset ovat riittavia. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan on kirjattu asianmukaisesti arkeologista
kulttuuriperintda koskeva tutkimustarve. Maakuntamuseo toivoi
lausunnossa, etta kaavoituksessa kiinnitetaan erityista huomiota siihen,
etteivat kaavan tavoitteissa olevat alueen kulkuyhteyksien parantaminen
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seka kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sailymisen
turvaaminen ole ristiriidassa keskenaan. Pirkanmaan pelastuslaitos
huomautti lausunnossaan, etta kaava-alueen ldhivaikutusalueella
sijaitsee Tammerkosken Ylakosken voimalaitosten patorakenteita.
Rakenteet ovat patoturvallisuuslain mukaisesti luokiteltu luokkaan 1.
Kaavoituksessa on huomioitava patorakenteiden aiheuttama riski ja
mahdolliset rajoitteet. Pirkanmaan liitto totesi lausunnossaan, etteivat
anna lausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto - tarkastettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, siihen liittyva havainnekuva,
selostus, viitesuunnitelma ja selvitysaineistoa - kuulutettiin nahtaville
28.10.-18.11.2021. Kaavahanketta ja valmisteluaineistoa esiteltiin
yleisotilaisuudessa 4.11.2021 Frenckellin sisapihalla.
Valmisteluaineistosta saatiin yhdeksan viranomaislausuntoa ja kolme
osallisten mielipidetta. Vastineraportti on asemakaavan liiteaineistona.
Viranomaisten kanssa pidettiin tydneuvottelu ennen kaavaehdotuksen
nahtaville asettamista 28.1.2022.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaa on tarkistettu mm. kaavan valmisteluvaiheesta saadun
palautteen perusteella ja tarkennetun suunnittelun myota
kaavaehdotukseksi. Asemakaavaehdotus ja siihen liittyva aineisto
kuulutetaan nahtaville.

Asemakaavan toteuttaminen
Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Lausunnot
Pirkanmaan Ely-keskus, Kainuun Ely-keskus, Pirkanmaan Liitto,
Pirkanmaan maakuntamuso, Pelastuslaitos

Tiedoksi

Virpi EKholm, Ari Kilpi, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen, toimitusjohtaja
Marko Kuusisto/Meijou, myynti- ja hankejohtaja Johanna Partanen
/Meijou

Liitteet
1 Liite YLa 5.4.2022 Asemakaava
2 Liite Yla 5.4.2022 Asemakaavan selostus
3 Liite Yla 5.4.2022 Asemakaavan seurantalomake
4 Liite Yla 5.4.2022 Palaute ja vastineraportti
5 Liite Yla 5.4.2022 Viranomaisneuvottelun muistio

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali Yla 5.4.2022 Meluselvitys
2 Oheismateriaali Yla 5.4.2022 Viitesuunnitelma
3 Oheismateriaali Yla 5.4.2022 Pihahavainnekuva
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4 Oheismateriaali Yla 13.12.2022 Oas tark.
5 Oheismateriaali Yla 5.4.2022 3D-kuvat

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 16.12.2022 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 15.12.2022

Tampere
15.12.2022

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Muutoksenhakukielto
§283

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai taytantdonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
508 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)
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